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1. Introdugao

O presente Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV tem como objetivo avaliar os
impactos causados no ambiente urbano em decorréncia da implantacdo de um
empreendimento comercial IMPORT DIRECT IMPORTADORA E COMERCIAL
LIMITADA, na Rua Antunes ribas esquina com a Rua Marqués de Tamandare, Bairro
Centro, na cidade de Santo Angelo/RS.

O empreendimento sera implantado em area onde hoje se localiza dois terrenos
com construgdes em zona urbana, os quais com alvara de demoligdo N° 105/2021 e N°
106/2021 nos enderecos Rua Antunes Ribas, N° 2202 e Rua Marques de Tamandare,
N° 1845 respectivamente.

O objetivo do Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) é a analise dos impactos
gerados pela implantagdo do empreendimento em relagdo ao adensamento
populacional, os equipamentos urbanos e comunitarios, o uso e ocupagao do solo, a
valorizagdo imobiliaria, a geragdo de trafego, a demanda por transporte publico, a
paisagem urbana e o patrimdnio natural e cultural tanto da area diretamente afetada pela
instalagdo do empreendimento quanto do seu entorno.

O estudo sera de grande relevancia para o municipio uma vez que o instrui e
assegura da capacidade do meio urbano em comportar determinado empreendimento.
Para a avaliagdo dos possiveis impactos gerados, utilizou-se como parametros as
regulamentagées normais de propriedades urbanas, conforme definido nas legislag6es
municipais de uso e ocupagdo de solo (Plano diretor). Como ferramentas para
elaboracdo do estudo foram executados levantamentos “in loco”, tanto na area de
interesse como em seu entorno.

Em virtude do que foi mencionado por meio do EIV é possivel planejar e controlar
os efeitos e possiveis impactos e ambiental do empreendimento, propondo agoes
mitigadoras e compensatérias que possam contribuir para com as atividades,

conciliando os interesses dos empreendedores com o direito das pessoas (cidadaos),

que moram, trabalham ou transitam no entorno.




2. FICHA TECNICA
2.1. ldentificacao do Empreendimento
Nome da empresa: IMPORT DIRECT IMPORTADORA E COMERCIAL LTDA
Enderecgo: Rua Antunes Ribas Esq. Rua Marqués De Tamandare - Centro -
Santo Angelo/Rs.
Nome do Responsavel Legal: IMPORT DIRECT
Atividade: COMERCIAL (Aluguel de iméveis proprios)
Area Terreno: 1065,00 m?
Area Construida: 2274,30m?

Alvara do Corpo de Bombeiros: Protocolado.

2.2. ldentificacdo do Responsavel técnico pelo EIV
Responsavel Técnico:
Engenheiro Civil: Leonardo Gretschmann
CREA RS 233714
Endereco: Rua Universidade das Missoes, 555, APT 22

Santo Angelo - Rio Grande do Sul

Leonardo_gretschmann@hotmail.com




3. Informagoes e caracterizagao do empreendimento

O empreendimento Comercial (IMPORT DIRECT), sera inserido em zona
urbana, com lote area de 1065,00m?, conta com 2274,30m? de area construida, sendo
subsolo 845,94 m?, térreo 796,05m? e segundo pavimento 631,87m?, implantado no
municipio de Santo Angelo/RS, com acesso de veiculos ao pavimento subsolo unico e
exclusivo pela Rua Marques de Tamandaré e acesso de pedestres pela Rua Marques
de Tamandaré e Rua Antunes Ribas, no centro da cidade. As coordenadas geograficas
(Datum SIRGAS 2000) no centro geométrico do terreno s&o: Latitude-28°29'5188"
Longitude - 54°26°3274"".

Dados relacionados a ocupagao do lote atende-se a legislagéo local - Plano
Diretor Municipal, o terreno com taxa de ocupagéo de 74,75% onde o permitido & 75%,
seu indice de aproveitamento é 1,34. Nesta zona é permitida tal atividade conforme o
Plano diretor classifica-se como Area de adensamento secundario.

O empreendimento contemplara com a seguinte infraestrutura de um subsolo
destinado a estacionamentos, térreo e segundo pavimento com escritorios e terrago
destinado a locagéo de reservatorios, ar condicionados e bombas. .

Sendo que para o estudo delimitou-se um eixo para a caracterizagdo da area de
vizinhanga e avaliagdo dos impactos, considerou-se as fases de construgao e
ocupacdo do empreendimento. O objetivo do IMPORT DIRECT ¢é atender a demanda
comercial de interesse social. Portanto, é direcionado a um publico especifico e sera
comercializado segundo critérios que se enquadram nas expectativas do
empreendedor. A selegdo do municipio de Santo Angelo, bem como do lote onde o
empreendimento sera implantado considerou fatores, tipo localizagéo, infraestrutura no
local e valorizagao imobiliaria.
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‘ \ FONTE:MAPA ZONEAMENTO MUNICIPAL
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Figura 01 Mapa de localizagdo Empreendimento - IMPORT DIRECT inserido do municipio de
Santo Angelo-RS
Fonte: Google2021/ Zoneamento municipal.

EMPREENDIMENTO:
AREA DO ENTORNO 200m: e
VIZINHANGA MEDIATA:

VIZINHANGA IMEDIATA: e e

Figura 02: Mapa vizinhanga mediata e imediata em um raio de 200m.
Fonte: Google Earth/2021.
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Figura 05: Implantagdo Geral do empreendimento ( SEGUNDO PAVIMENTO).
Fonte: ARQUION ARQUITETURA E DESIGN/Projeto INPORT DIRECT
QUADRO DE AREAS
PAVIMENTO ' AREA COBERTA AREA COBERTA AREA DESCOBERTA ()
FECHADA (m?) ABERTA ()
SUBSOLO 845,94 ]
TERREO | 733,75 62.30 51,88 (pérgola)
2° PAVIMENTO ‘ 631,87
TERRAGO TECNICO (COBERTURA) - - 110,69
AREA TOTAL CONSTRUIDA = 2274,30 m’
{ INDICES URBANISTICOS
|LOTES N° 21 E 22 QUADRA N" 68 AREA DO TERRENO (conforme matriculas) = 1065,00m*
|INDICE DE APROVEIT. (5x = 5325,00n) _ Proj.........1427.92m"
TAXA DE OCUPAGAQ (75% = 798,75m7)  Proj...........796,05m*
TAXA DE PERM. (125% = 133.12m%)  Prgj.........177.350°
indices conforme mapa de zoneamento urbano - Zona Adensavel: Area de Ad Secundano

Figura 06: Quadro de areas.
Fonte: ARQUION ARQUITETURA E DESIGN/Projeto INPORT DIRECT.

No estudo (EIV) consta dados relativos a infraestrutura do Municipio,
informacdes que visam fornecer subsidios e dados para o entendimento da importancia
do estudo na capacidade do municipio em absorver a implantagdo do IMPORT
DIRECT:




4, Infraestrutura local

4.1 Fornecimento de energia elétrica;

Observa-se na figura-07 a existéncia de rede de energia elétrica nas vias
proximas ao empreendimento. As instalagbes elétricas serdo devidamente ligadas a
concessionaria local (RGE), sem impacto negativo.

r : < I .

Figura 07: Redes de energia existentes no local.
Fonte: Google Maps- Street View/2021.

4.2 Abastecimento de agua

A rede de agua fria sera feita através da concessionaria local, Companhia
estadual de Saneamento Basico (Corsan) — RS. As ligagbes armazenam o0s
reservatorios, sendo estes localizados no subsolo e terragco da edificagdo, e entao
distribuidos para todas as instalacoes.

Contudo, pode-se afirmar que ndo havera impacto negativo quanto ao
abastecimento de agua, pois a instalagdo do empreendimento conforme viabilidade e
liberagao técnica de abastecimento.

4.3 Esgotamento Sanitario

O projeto prevé inicialmente a utilizagao do sistema individual de tratamento de
esgoto que é composto por fossa séptica, filtro anaerébio e sumidouro.

Posteriormente os ramais serdo langados todos diretamente sobre a rede
coletora na tubulagdo ou nas caixas de inspegao, conduzidos a rede publica, de acordo
com a legislagéo local e a declaragédo fornecida pela concessionaria responsavel -
CORSAN.
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4.4 Coleta de Lixo

Os servigos de limpeza publica do municipio de Santo Angelo compreendem em
coleta, transporte, tratamento e disposicéo final dos residuos urbanos, executados
através de contrato de concessdo pela empresa Via Norte Coleta e Transporte de
Residuos. A coleta de residuos orgéanicos e seletivos ja acontece regularmente na
regido, sendo que havera contéineres seletivos para facilitar e contribuir com a coleta
proveniente da demanda do futuro empreendimento.

4.5 lluminagao Publica

A iluminagdo publica ja esta implantada em toda a regido do entorno do futuro
empreendimento, sendo que ja faz parte da estrutura local.

4.6 Drenagem e rede de aguas pluviais

A drenagem pluvial tem como principio acompanhar o desnivel, com
escoamento das aguas pluviais, evitando grandes volumes de agua e colaborando com
a reducgdo da velocidade do escoamento das aguas superficiais. Havera drenagem
pluvial no projeto iniciando seu cronograma de execugéo da infraestrutura no local,
conforme implantagdo. O sistema de drenagem da area permeavel consiste na
implantagédo de bocas de lobo e sarjetas coletoras com direcionamento através de
tubulacdo de concreto para a rede de escoamento publica.

4.7 Vegetagao, Geografia e Fauna.

A area em estudo esta em conformidade com as disposigdes legais em vigor.

Os estudos de relacionados ao carater ambiental necessitaram de aprovagao
dos 6rgaos competentes neste caso Secretaria de Meio ambiente municipal (SEMMA),
sendo os seguintes documentos:

- Protocolo de Urbanizagdo Urbana - 346/2021.

Vegetacéao

Na area em estudo é resultante do processo de urbanizagéo no local, cobertura
vegetal rasteira e uma pequena quantidade de especimes arborea de médio porte que
foram implantadas no local as quais ser&o retiradas.

Este impacto encontra- se principalmente associado & etapa de construgéo da
obra, em particular, a agdo chamada de “desmatamento e limpeza”. Havera supressao
de vegetagdo no terreno do empreendimento, ja com as autorizagdes do 6rgéo
competente.
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Geografia

Caracteristicas da regido de baixa declividade e consideravel sinuosidade
natural. O terreno possui desnivel, assim foi previsto ja projeto a terraplanagem, com a
implantagéo escalonada, utilizando diferentes niveis (taludes) tirando partido do relevo
natural.

Fauna

Esta vinculada a vegetagdo existente, possivelmente com a presenga de
algumas espécies arboreas ocorre a presenga aves, nao € provavel a existéncia de
animais de outras espécies nativos, ja que no seu entorno a urbanizagdo se faz
presente. Mapa fotografico com a localizagéo do empreendimento.

Figura 09: Mapa da vegetagéo existente.
Fonte: Google Earth/2020.
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4.8 Hidrografia.

Quanto aos cursos d'agua, o futuro empreendimento esta distante de qualquer
curso d'agua no qual passa pela zona urbana. Em anexo, o mapa com a localizagao
do empreendimento (amarelo).

| 2 v 1 Lol

Figura 10: Imagem da hidogrﬁa préxima.
Fonte: Google mapa/2020.

4.9 Sistema Viario

Impactos sobre o sistema viario.

O empreendimento & direcionado ao uso comercial, totalizando 27(vinte e sete)
vagas para estacionamento/garagem e sistema interno de apoio oferecido aos
ocupantes do estabelecimento, liberando o estacionamento publico da Rua Marques
de Tamandaré e Rua Antunes Ribas e ruas ao seu entorno.

A empresa de transporte publico (Viagdo Tiaraju) informa que existe linha de
transporte implantada.
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Google

Figura 12: Imagem da parada de 6nibus em frente ao lote.
Fonte: Google Maps- Street View/2021.

O imdvel comercial terd acesso de veiculos exclusivo que se da pela Rua
Marques de Tamandaré, possui leito carrogavel aproximadamente de 12,00m de
largura e calgada de 4,00m no sentido duplo de transito, acessos com acessibilidade e
paradas de Onibus proximas.

O transito que sera de maioria, carros de Médio correspondendo a atividade que
se propde comercial. O Impacto sera o aumento da demanda por transporte publico as
medidas mitigadoras e compensatérias se aplica na melhoria do sistema de transporte
publico oferecido & populagdo, aumento no numero de paradas de Onibus e
disponibilizar mais linhas/horarios melhorando a acessibilidade do local.
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5. Areas de Influéncia

O empreendimento em um raio entorno de 200m, com areas residenciais,
Comerciais e Institucionais. Com acesso proximo a Avenida Getulio Vargas havera
aumento do fluxo de transito na avenida que da acesso secundario da RS-344 ao
centro da cidade de Santo Angelo.
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Figura 14: Mapa acesso Av. Getulio Vargas x Centro.
Fonte: Google mapa/2021.
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5.1 Area de Influéncia indireta (All)

Area de influéncia indireta: constitui-se da regido abrigada pelas vias de acesso a
outras regides da cidade.

Os niveis de ruido gerados pelo empreendimento tendem a obedecer a um
Zoneamento estratégico no canteiro de obras, minimizando a intensidade com a qual
atingem o entorno. Estes que serdo emitidos durante as fases de implantagcao e
instalagdo do empreendimento, ocorrerdo em horario comercial, ndo prejudicando a
vizinhancga.

5.2 Area de Influéncia direta (AID)

Area de influéncia direta: constitui-se da regido lindeira ao empreendimento,
onde ocorrerdo os principais acessos da via onde localiza-se o empreendimento.

A area que sera diretamente afetada pelo empreendimento corresponde a area
em estudo no entorno, no lote prevista a construgdo do residencial, ndo ha indicios
quanto a existéncia de vestigios, histdricos ou artisticos na AID. Também ndo ha
presenca de reservas indigenas ou monumentos naturais, potenciais turisticos, nem
de bens tombados, sendo que na area ha muitas décadas ja teve suas caracteristicas
naturais alteradas por atividades antropicas locais e regionais mineragéo, agricultura,
empreendimentos imobiliarios e outros.

O empreendimento que sera localizado em Area de adensamento secundario,
conforme Plano Diretor Municipal, em Macrozona Urbana.

Os empreendimentos de tipologia Comercial podem ser considerados
potencialmente poluidores/degradadores porque no seu processo de implantagao e
ocupacao dos iméveis ocorrem intervengdes que podem gerar potenciais impactos
nos meios fisicos e bidticos, porém podem ser mensuraveis e controlaveis desde que
seja inserido ao projeto a aplicagdo de programas ambientais com a intengao de
mitigar os impactos.

Toda a implantagédo e construgdo com maiores dimensdes construtivas de um
empreendimento geram impactos efeitos positivos e negativos, na vizinhanga
podendo interferir diretamente na dindmica da cidade, entre alguns aspectos positivos
podemos citar, a geragdo de emprego, oportunidades de negocios e servigos na
operagdo do empreendimento, incluindo a movimentagéo do comercio local, com a
geragao de tributos municipais e estaduais. A saber, em seu entorno a ventilagdo e
iluminagdo possuira impacto positivo, pois o empreendimento tem afastamentos e
recuos adequados, atendendo o codigo de obras.

Fase de instalacdo

Nesta fase do empreendimento promove a geracdo de grande quantidade de
residuos de construgdo civil, que serdo gerenciados através do Plano de
Gerenciamento de Residuos da Construgéo Civil (PGRS).

/ f/ //
Z, //
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Fase de implantacao

Canteiro de Obras: os tapumes, fechamento do lote, barracdo de obras adotados
de banheiros quimicos, marcagdo da obra e constru¢cdo das edificagbes e sua
infraestrutura, estdo classificados em classe A (tijolo areia, solo proveniente de
terraplanagem) classe B(madeira, plastico, metais, gesso e papeldo), e D ( tintas,
solventes, objetos que contem amianto e outros).

Os residuos provenientes da operagdo do empreendimento, serao
caracterizados e identificados, e através da triagem serdo acondicionadas
até a etapa de coleta, transporte e destinacdo.( estabelecido nesta
resolucéo, obedecendo a Resolugdo CONSEMA 372/2018).

Fase de uso

Os residuos solidos provenientes desta etapa seguiram um Plano de
gerenciamento de residuos solidos: gerag&o, caracterizagdo, manuseio,
acondicionamento, armazenamento, coleta, transporte, reuso/reciclagem tratamento e
destinagao final.

« Identificacdo dos residuos: devem ser identificados/classificados os tipos de
residuos domésticos gerados e acondicionados nos devidos “contéineres” para
que colabore na coleta seletiva.

e Pontos de coleta: na implantagdo do empreendimento aponta-se a localizagao
estratégica onde os usuarios deveram dispensar os residuos para que 0 Servigo
de coleta recolha os mesmos.

» Frequéncia da coleta: ja é existente uma rotina de coleta no local, contudo nesta
fase com o aumento da demanda o municipio devera considerar e viabilizar que
a coleta ocorra com mais regularidade.

e Horario de coleta: atualmente a coleta ocorre no periodo noturno fato positivo
considerando o baixo trafego de veiculos.

6. Ruidos

Em geral as obras de construgdo civil apresentam maquinas, veiculos e
equipamentos que geram ruidos podendo incomodar a vizinhanga local, assim o ruido
gerado estara atendendo a legislagdo Vigente NBR10.151, sera locado o canteiro de
obra em um local estratégico, localizado de forma a minimizar os ruidos, conforme o
layout do canteiro de obras.

Em virtude do que foi mencionado o impacto ambiental causado pelo ruido sera
de pequena magnitude, tera duragdo temporaria, limitada a implantagao do
empreendimento. Sera reversivel, pois o desligamento dos equipamentos cessa o
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impacto imediatamente. Devera ser adotado como medida de controle o
monitoramento de ruido durante a fase de implantagdo do empreendimento.

7. Valorizagao imobiliaria

Com a implantagédo do empreendimento devidamente regularizado, inserido na
regido. Considera-se que existem diversas areas de influéncia para o parametro
socioecondmico, pois é provavel a instalagdo de futuras residéncias, mercados,
farmacias e comércio em geral no entorno da area, que beneficiardo os moradores da
vizinhanca.

Este impacto de crescimento e valorizagdo imobiliaria podera ser verificado de
modo efetivo somente ao longo das fases de instalagdo e ocupagéo do mesmo.

8. Relatorio de impacto deVizinhanga

Apresentar as analises do EIV, prever os impactos positivos e negativos gerados
pelo empreendimento, determinar medidas para eliminar ou mitigar estes, assim
evitando impactar o entorno em que esta inserido.

Durante a elaboragdo do projeto foram observados os aspectos fisicos,
ambientais, socioeconémicos e culturais do entorno. A fim de contribuir e conciliar o
interesse de empreender e o direito a uma cidade sustentavel. Pela observagao dos
dados analisados abaixo estard mencionado medidas e alternativas que visam a
viabilidade do projeto.

Sistema Viario

O acesso Unico ao empreendimento por veiculos se da pela Rua Marques de
Tamandaré, via que juntamente com a Avenida Getulio Vargas tem suporte para fluir o
futuro transito e internamente contribui para o fluxo de veiculos estacionamento
privativo.

A regido é atendida pelo Transporte Publico Viagéo Tiaraju.

Infraestrutura Urbana Local

Infraestrutura consiste em um conjunto de elementos estruturais que ira
impulsiona o desenvolvimento socioecondémico do local. Os principais servigos que
compdem a infraestrutura local s&o transporte, energia, telecomunicagoes,
saneamento (CORSAN), coleta seletiva e comércios.
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Aspectos Ambientais e Paisagisticos

A area em estudo em que se implantara é urbana e possui algumas espécies
vegetais de relevancia, nas quais havera supressédo de vegetacao (desmatamento e
limpeza) no terreno para terraplanagem, ja com as autorizagées do 6rgao competente.

O empreendimento tem como principais medidas mitigatorias a implantagao de
um projeto de paisagismo e arborizagdo urbana. O entorno da obra ndo possui
edificagdes histdricas significativas.

Aspectos Econémicos e Sociais

Considerando que os servigos e equipamentos urbanos e comunitarios servem
a efetivacdo e interligagdo dessas fungdes, o uso da propriedade urbana deve ser
condicionado ao respeito a esses vitais equipamentos de promogao do bem estar de
cada cidadao.

Cabe ao Poder Publico a eficiente gestao e o monitoramento dos equipamentos
publicos, assim como, a ndo hesitagdo em exigir ou facilitar o cumprimento da fungao
social da propriedade em prol da sustentabilidade do meio ambiente urbano.

Os empreendimentos particulares existentes nas imediagbes sofrerao um
acréscimo de demanda natural, advindo do aumento da densidade populacional
ocasionada pela efetivagdo do empreendimento, fomentando a economia local e por
consequéncia a ampliagéo de tais empreendimentos visando adequar a demanda.

Sendo um impacto positivo a geragéo direta e indireta de emprego, a correta
utilizagdo do solo, a taxa de ocupagao esta regular, o coeficiente de aproveitamento o
projeto respeitando as normas e diretrizes estando em conformidade com as
legislagdes. Nao constatando impacto negativo significativo. No geral nao foi detectado
dificuldades causadas pelo empreendimento.

O crescimento e valorizagao imobiliaria podera ser verificado de modo efetivo
quando a ocupagao for consolidada.

Aspectos gerais

O fluxo de veiculos no periodo de implantagdo e operagdo da empresa sera
temporario no local e tera que cumprir os termos de horarios (a movimentacao de carga
e descarga de material para as obras devera obedecer ao horario comercial).

Com término da obra e a ocupagdo comercial, a maior parte do transporte se
dara por veiculos leves com fluxo local através de clientes e funcionarios.

A empresa tem por principio atuar de acordo com as legislagbes municipais,
estaduais e federais vigentes. Buscando atender todas as exigéncias, ambientais e
trabalhistas. Enfim, é sempre importante salientar: a terra urbana deve cumprir sua
fungao social.
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9. Consideragoes finais:

Apresentado o estudo com o conjunto de informagdes solicitadas, submete-se
o presente Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV), sendo um instrumento de politica
urbana regulamentado, conforme suas diretrizes e o Plano Diretor Municipal, a
apreciagéo do corpo técnico responsavel (Prefeitura Municipal de Santo Angelo), por
analisar o EIV, considerando que as informagdes expostas acima estéo de atualizadas
e de acordo com as legislagdes incidentes as demais recomendagdes de modo que o
projeto esta adequado.

Contudo, estamos a disposicdo para quaisquer sugestées que venham
propiciar melhorias.

: /[ / ’/ p / "///
Responsavel Técnico

Engenheiro Civil

Leonardo Gretschmann
CREA RS 233714

Santo Angelo 12, maio de 2021.
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